TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI MOBILIARI ED IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

11 giomo M “// /- %/é alle ore ,/,xlﬁ 32 avanti al

Giudice dell’Esecuzione dr. RICCARDO AUDINOQO, assistito dal Cancelliere_
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Il Giudice dell’Esecuzione, preso atto di quanto sopra e Ree '3032»/5‘0
| | b ed-wo-f

rilevato che

1) manca in atti la nota di trascrizione;

<) mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza;

3) manca avviso ai comproprietari;

4) manea avviso ai creditori iscritti;

5) manca la ctu di stima per la quale ['esperto ha richiesto rituale proroga deij
termini per il deposito; -

6) risulta una precedente formalitd pignoramento/domanda gludiziale/sequestro
(form.n. del ) a favore
di

gravante sullo stesso bene;

7) rilevato che dalla certificazione/relazions preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere atto di pignoramento/l’atto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure succesionis. ..

8) & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminata e trattatq
prima di procedere oltre;

9) & stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615, 617 e 619 c.p.c., della
quale appare opportuna la trattazione congiunta;

10) @ stata depositata istanza di riduzione del pignoramento- che deve essere
esaminata e decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

11) i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari ed occorre
rinviare ad altra udienza per la verifica del saldo;

12) Vi sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di sospensione ex
art.624 bis c.p.c.;

13) va integrata nel termine che il G.E. indica in glomi 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell'art.567 c.p.c.;

14) non si & provveduto agli incombenti di cui alla precedente ordinanza
del : ;

[5) manca o & irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del progetto di
distribuzione a

A ol o ok

[6) & stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & possibile [a
separazione in natura;

L7) sono regolari le notitiche del progetto di distribuzione alle parti  non
COmparse; .

1 3Y sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 369, 398, 599 ¢ 498 C.p.L., ¢ non i
sono ulteriort osservazioni alla CTU Ji stima ex art.}73 his disposizioni ]
affuazione;,




19) risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente ancora pendente;
20) manca la relazione preliminare del professionista delegato;

21) i creditori hanno precisato il credito ai fini della conversione;

22) i creditori hanno depositato atti di rinunzia alla procedura esecutiva;

23) manca il progetto di distribuzione; .

24) :

P.O.M.
1 Giudice dell’Esecuzione

{) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato
il..... ferressrrestvensrerten e manda alla Cancelleria per I’emissione dei mandati;
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al
provvedimento ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla
assegnazione delle somme; |
3) dispone la divisione con separata ordinanza;
E’Sﬁiﬁne la vendita con separata ordinarza,
5)dispone la riunione del presente
[ PR ....R.Es.imm.;
6) delega un professionista per la re
stimatore con separata ordinanza,
7) ammette [*esecutato alla conversfone come da separata ordinanza e dispone la
sospensione della procedura;
8) didhiara la estinzione delld procedura e provvede alla cancellazione della
trascrizione del pignoramend con separata ordinanza;
9) si riserva con teprfiine di giomi............... per documenti a note e
giorni.......c.eoeee per rgpliche;

rocedimento a quello recante il

ione preliminare ¢/o nomina tecnico

ovvero

e rinvia All’udienza del ore perché si provveda
all’adefipimento di cui sopra a cura del creditoré procedente/intervenuto/ della
Cancelleria.
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TRIBUNALE DI VELLETRI N° rge
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Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro Ly Doren/
C.P.-C.

vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE Udienza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a

profes- | _ M‘”"ﬁ"lé

sioniasta

Il Giudice dell’esecuzione

......................................................................

procedente /intervenuto insiste per Pemissione dell'ordinanza di vendita e chiede delegarst un profes-
sionista ex att. 391 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
laritd come attestata dal professionista alPuopo delegato per il suo esame; -

vista 12 regolaritd degli avvisy

esaminati gli attl ed in particolare la relazione dell'esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e dtenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusiont della relazione
dellesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di me-
cato, soprattutto allesito dellesplicita richiesta del creditore procedente o swrrogante, ebe cosd assume agnt
responsabilita al riguards, '

Rilevato che avv. 'taﬁ’—'f K. per il creditore

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, ¢ & P52 for
pet LOTTO 2, € & P.enfrs
pet LOTTO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 ¢ 591 bis c.p.c.,, NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

il professionista notaio/ avyetato L preed o ‘ ,
al compimento delle operdZioni di vendita, ex art. 5391 bis c.p.c., secondo le modalith appresso specifica-
te; assegna termirie di tmesi ventiquatiro per lo svolgimento delle operaziont di vendita;

visto I'axt.559 comma quarto ¢.p.c. nomina

custode
dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
OVVEerRod
Plstituto Vendite Gindiziarie di Velletd
OVVern
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Cid ptemesso, cosi determina le modaliti di espletamento delle attiviti delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivitd di cui all'art. 591 by c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

A

ad accertare, ptima di ogni altra attivitd, la completezza della docutmentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli dsultanti dalla documentazio-
ne, ed in patticolare a controllate la proprietd dei beni pignorati ~ almeno nei limiti del veatennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente i ge. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendits; provvedere; qua-
lora i beni risultino di propriet, anche solo in parte, di terzi, ovvero appattengano al debitore esecu-
tato per una quota infetiore o per un dititto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui rsultino creditort iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art: 498 c.p.c., ad
informatne il g.e.;

telativamente alla  determinazione del valore dellimmobile 2 norma dell'articolo 568, riferirsi al

“prezzo determinato dal G.E. nel coipo del verbale di détertninazione della vendita ;

agli adempiment previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell'attnazione della delega e comunque almeno ogni sei

mesi;

alla notificazione della presente ordinanza ai creditort iscritti non intervenuti di cud all’art. 498

c.p.c. non comparsi all'udienza ex art. 369 c.p.cy

alla redazione dell'avviso di vendita contenente Vindicazione:

®  defla descrizione del bene e det dixitti immobiliart oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per Pindividuazione dell'immohile ipotecato;

*  del valore delfimmobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.

» della data fissata per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;

¥ del termine per la presentazione delle offeite d'acquisto ex ast.571c.p.cy

*  delllimporto (in valore numerico) dellotferta minima ammissibile ex are. 571 ¢.p.c.;

*  del termine non superiore a centovent giomi per il versamento del saldo prezzo;

*  del rialzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gara tea gli offerend disposta ex art.573 cp.c;

* delle modalita di presentazione delle offette;

*  del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima (oltre che sul portale del Mi-
nistero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche™);

*  delle modalita di visita del compendio pignorato;

*  del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

« dell’avvertitento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

*  della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cul allarticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugne 2001,
1. 380, nonché le notizie di cul all’articolo 46 del citato testo unico e di cul all’articola 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
nsufficienza di tali notizie, tale da determinate le aullitd di cui all’articolo 46, comrma 1, del cita-
to testo unico, ovvere di cui all'arricolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che Paggiudicatario potra, ricorrendone i presuppost, avvalersi delle disposizioni di cui
AlParticolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cul all’articolo -0, sesto comma, deila cirata
leppe 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del decreto di tasfe-
amento; per tali notizie si fard riferimento alla relazione di scimas
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*  che, qualora Paggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancario, egli doved formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell'aggiudicazione indicando listituto di credito erogante;

*  che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventua-
li pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, setvitll attive e passive; che ess2 & 4 corpo ¢ non a
misuta; che eventuali differenze di misura non potranne dar luogo ad alcun tsarcimento, in-
dennit o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi 0 mancanza di qualith, né potrd essere revocata per alcun motivo; che
Vimmobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di. pi-
gnoramenti e sequestti; che; salvo espresso esonero da parte dellaggiudicatario, la liberazione
dell'immobile sard effettuata dal custode. giudiziario solo se oceupato dal debitore o da terzi
senza titolo; che ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sard a carco
dellaggindicatario ivi comprese le spese e pli onorard per cancellazione delle trascrizioni e delle
iscrizioni.

*  Sard data pubblicitd dell’avviso di vendita ai sensi dell'art. 591 bis n, 2 in relazione aghi
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavvise di vendita ai creditori e ai de»
bitori.

g. alla deliberazione sull'offerta 2 notma dellarticolo 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui agli
articolt 573 ¢ 574 c.p.c

h. ad avvisare che lz presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione alPincanto,
aoaché Pesame delle prime o lo svolgimento dellincanto avranno uogo presso il suo studio, quale
risulta dagli atfi del rispettivo Consiglio del’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come autorizzato del
g

i, a fissare i termini non inferiofi a novanta ¢ non superdori a centovent glomi dalla comuni¢azione
delfordinanza di delega per Ia presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fs-
sando l'orario, le offerte presentate i giomo successivo alla scadenza del termine per la presentazio-
ne delle stesse;

jo ad avvisate che Pofferta non sard efficace se Iofferente non aved prestato cauzione, a mezzo di as-
segno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delega-
to, in misuta non inferiore al decima del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 cp.c.)

k. ad avvisate che l'offerta dovra essere depositata in busta chinsa allesterno della quale saranno anno-
tatl, a cura del medesimo professionista- ricevente o da suo-deleégato, il nome, previa identificazione,
di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del professio-
nista delegato e la data fissata per 'esame delle offerte;

L a stabilire che gli assegni per cauzione dovianno essere inseriti nella busta, che egli ~ o il suo dele-
gato — sigillera idoneamente al momento del deposito; ‘

m. alle operazioni dellincanto ¢ allaggindicazione dell'immobile 2 norma dell'ardcolo 581c.p.c.;

n, a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di eni all'articolo 583 cp.c;

0. sulla istanza di assegnazione di eui alfatticelo 590 e.p.c.;

p. alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le citcostanze di luogo e di
temnpo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone present, la descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione dell'aggiudicatario. Il verbale dovra
essece sortoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata
la procura speciale di cu all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

q. ala fissazione del nuovo incanto ¢ del termine per la presentazione di nuove offerre d'acquisto ai
sensi deil'articolo 5391 ¢pucy

t. ad ordinare la resticozione delle cauzioni e di ogni altra somma diretramente versata dagli offerend
non dsultad aggindicatart,

5. dia neezione del saldo prezzo ¢ degli imporn necessar al pagamento degli onert fiscali:
nla oredisposizione del decreto di aasterimento:
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u, alla esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfert-
mento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, ed a spese e compensi a carico
dellaggiudicatario, questi ultimi non rpetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinarie tariffe di
cui al dum. 140/12 (Tabelle A ¢ D Notai) e suce.ve modifiche, ad accertamenti ipotecari successiei al
pignoramento, ad accertamenti catastali successivi allo stesso, ad allineamento catastale, ad accerta-
mentt anagrafici e presso il Registro Imprese, all’ esame della posizione fiscale, alla documentazione
pet agevolazioni fis¢ali ed allespletamento delle formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei pi-
gnoramenti e delle iscrizioni ipotecatie conseguenti al decteto di trasferimento pronunciato dal giu-
dice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 ¢ 164 disp.att. c.p.c.;

v. divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositare Pimpotto della cauzione e poi del saldo ~ detratte
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato all'ordine del gludice con successiva conversione in libretto vincolato presso listituto di credito
...................... ﬁ}’&?’ LA oD e e
mdmdual:o nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettivo
di rotazione;

w. a dare in-ognicaso notizia al gludice dell’'esito di‘ogni tentativé™ di ‘vendita e comunque a fissare
nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meti del valore di stima dopo il
terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art.5391 c.p.c. come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite.
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato DL
59/16 (act. 4, comma 1, lettets h);

X. comunicare I’avwso di vendita ai creditori costimiti e al debitore almeno 45 gp. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Iincanto;

Y

MODALITA DI PRESE:NTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguenti modalitd di presentazione delle offerte:
Vendita senza incanto

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entra le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-

fessionista delegato ¢ la data della vendita, Nessuna altra indicazione, né nome, né numero del
ia procedura, né il bene per cul & stata fatta Pofferta, né I’ la vendiis v
sere apposta sulla busta; -

2) lofferta dovrd contenete:

* il cognome, il nome, it luogo, 1a datz di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrid intestato Pimmobile (non sard possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovea anche presen-
tatsi il glorno fssato per la vendita. Se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti datl del comuge Se offerente & minoren-
ne, Pofferta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa autotizzazione del giudice tutelare;

* i dati identificativi del bene per il quale Pofferta é proposta;

+  Vindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore di oltre un guarto al prezzo stabi-
o ed indiearo nelPavviso di vendita, a pena di inetficacia, ai sensi dell’art, 5371 c.p.c;

% rermnine di pagamento del prezzo e degli onert mibutari che non potrd comunque essere supe-
more a 120 giornd dalla data di aggudicazione;



4)

3)

7

)

N

*  espressa dichiarazione di aver preso visione della perdzia di stima;

qualots siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piil bent simili (ad esem-
pi: box, posti auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pit lotti dichiarando pero di
volerne acquistare uno solo. In tal caso Paggludicazione di uno dei lotti non rende obbligatoria
"acquisto deglialtrd. Qualota i lotti omogenel abbiano prezzi different, Iofferta non potrd essere in-
feriore al prezzo pit alto;

allofferta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identitd dell'offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott*** .- Proc, N ok
pet un impotto part al 10° del prezzo offetto, a titolo d cauzione, che sar trattenuta in caso di ni-
fiuto dellacquisto. Ove offerta riguardi pi lottl ai sensi dell'articolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall'azt.571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le.

Pimporto degli oneri tibutari e delle spese, determinate ai sensi del dum, n. 227/2015 ¢ del decreto
del GE del 26 maggio 2016, sard indicato ali’nggiudicatario dopo la aggindicazione ed esso dovra es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovrﬁ essere ben cmdenzmta
nelPavviso di vendita, :

Pisuporto del prezzo di aggindicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fondiatio;

in caso di inadempimento, l’aggmdmazzone sara revocata e sari disposto I'incameramento della cau.
ziones _

qualora ricorrano giustificati motivi, il G.E. potsd dispotre che il versamento del prezzo abbia luogo
eatealmente ed entro il termine non supetiore 2 12 mesi;

10} Le buste saranno apeste alla dats fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualo-

ra per:acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offette vahde, si procederd a gara sulla
base della. offerta pit alta ai sensi dellart. 573 cpe; nel corso di tale gara clascuna offerta in aumen-
to, da effertuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerts precedente, non potrd. essere inferiore
al tialzo minimo indicate aell’avviso di vendita; se la gata non ha luogo o se il prezzo offerto

allesito della gara di cuial primo comma dell’art, 573 opc & inferiore al valore dell'immobile stabili-
to nell'avviso di vendita si provveders, ricorrendone i presuppost di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dellart. 588 cpe;

11) il termine ci pagamento del prezzo e degli onen txibutari sard, comunque, quello indicato nella of-

ferta in busta chiusa,

12) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avri effettuato il dlancio pid alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggindicazione,

13) qualora 'aggiudicataro, per il paggmento del saldo prezzo intenda fare ricofso ad un contratto ban-

cario di finanziamento con concessione di ipoteca di ptimo grado sull'immobile acquistato, eghi do-
ved indicare nells propria domanda di partecipazione Pistituto di ctedifo mutnante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non tasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto non sard
atato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovid anche consegnate al professionista delega-
to copia delf’atto di assenso ad iscrizione di ipotaca con la relabiva nota di iserizione, Contestual-
mente alia presenrazione del decreto sotroseritto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nota di igerizione di ipoteca. Conformermente a quanto previsto
dall’art, 385 ultimo comma c.p.c. il professionisia delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
¢y da sotoporre alla tirma del Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “sikvaso ohe i pa-
| wtenin of parte Aol preszp relativa of raijariveento del bene ovgetto dol presente devreln é arvenuto mediants eraga-



done defla somma ai EFFRFE dy parte di ¥E¥¥ g fm:m del cantratlo di mutio @ rogit FERE o] ¥Rk P, *x¥ o e
la partt mutuonte ¢ mtnataria hanno espresso il consensa all ¥serigione di ipoteca di primo grado a garanzga dol rim-
borso del predetto finansgamento, 5i rende noty che, conformenente a quanto disposts dall'art.585 c.p.c., 8 fatto divip.
to af Conservatore det RRIL di traserivere i presente decrete se non unitaments all'iverizione dell’ipoteca di cui
all allegata nota”. In caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate saranno restituite diretea-
mente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualors si renda ne-
cessatia la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, I'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (o pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decteto) nellistanza di
partecipazione. L’appumamentc sara fissato (compatibilmente con le esigenz& del professionista de-
lcgato) entro il centesimo giormno successivo all’aggmdicamone e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione pet particolati situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anterjore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art, 576 cpe solo quando r.ttenga probabile che Ia vendita con tale modalita possa
aver luogo ad un prezzo superiore della tnetd rdspetto al valore del bene, determinato 4 nottma dell’art,
568 cpe

- ONERI PUBBLICITARI

1) della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante affissione per tre giozni consecu-
tivi nell’Albo di questo Tribunale; fino all’attivazione del “Portale delle vendite pubbliche™;

2) Destratto dell'avviso di vendita dovri essere pubbhcato in un termine non superiore a centoventi
(12t)) e non inferiore a quarantacinque (45) giorni prima della d ata per [a presentazione de
offerte per la vendita senza incanto sul quotidiano IL MESSAGGERQ di Roma;

3) Yavvise, lordinanza di venditz e copiz delin relazionie-del CT.U. con i refativi alfegati, dovranno es-
sere inseriti alméno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine pet la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto e fino al giotno della gara  sul sito internet
www.astegiudiziareit. La stessa pubblicith sara resa visibile anche tramire il sito web del Tribunale

wiribunale velletrl. giustizia it;

4) a richiesta del ciie!eg'\ro e del procedente e previa autotizzazione dal GUE. | per gli immobili di mnag-
giote Interesse, sard realizzato da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. “Virtual Tour 360° . che sard reso

Eruibile su wwew.astegiudiziarie it e sul sito web del Tribunale.

‘Tata gli adempimenti pubblicitari, ad eccezione dell'affissione all'albo del Tribunale, saranno cucati dal-
la Societa Aste Giudiziatie Tnkinea S.p.A. 2 cul il pmfessmmsta delegato dovra far purvcmu, la ri-

chiesta, in maniera diveta ¢ serza Uausilio i rerzi sogyert, almeno settanta (70} giorni prima del
termine pt:r la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto.

[ richiesea, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet ¢ del module di pubblicied tirmato
cura del professionisra delegaro, potra essere effetruata ramire 1) e-mail alPinditizzo pubblivazio-
ueldastegivdiziarie.dt; 2) iovio celematico della documentazione medinnte Ja funzionalita disponibile
nell’aren dservara presente sul sito www.astegindiziatic.ic; 4) cons sepna o mano al referente di Aste Gio-
diziarie presso ta cancelieria esecuzioni immobiliar nei giorni di marredi ¢ giovedi, dalle ore 10:00 alie
e 1200

il reseo delllinserzione sul quondiano, saed redatro dalla socterd Aste Gludiziagie Tndinea s\ ed ape
provare dal professionisea incaricaro, ¢ conterri unicamente 1 sewdend duari I} Comune ove ¢ siruacn
unmaohile 2‘1 Numero loto 3 uartere, smaone, localicd, oo, 4\ i pazza, cec. 3 Lipologa appar-
~tmerto, terreno, vila, negavio, focate, veen G Carareristiche superticie, cany, prann, inremo, coey ™

sl nernrlentse Dadvone, canng, b, sosno anro slardinn ceen, b oo e ne ciero. oectmareo,



dal debitore/da terzi) 9) Alwi evenmali dar di intucsaer(nudu proprietd, quota, ece.) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendira senza incanto 11) Amimnontare dellofferta minima ammissibile ex art. 571
cpe 12) Termine per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominative e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove repetire ulteriori informazioni ¢ sitt internet 17) Nutnero RGUE, della
procedura,

ptgfg ssionista delegato doved aver cura, sotto fa propria fesponsabilitd, di:

. prendere immediato contaero con la Societd Aste Gludiziarie Inlinea S.p.A., ove sia stato anto-
rizzato i Vieraal Tour 360° , concordando 'accesso congiunto con il cuz,mde gludiziario nomi-
nato per la realizzazione, a cura della stessa Socied, del Virtual Tour 360° del compendio pi-
gnorato (od in aliernativa, ove nominato custode piudiziario altfo soggetto richiedere 2
quest’ultimo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea 3.p.A);

trasmettere  Ja  documentazione da  pubblicare  su  inemer pteventivamente e¢purata
dall'incticazione delle generalitd del debitore ¢ di ognt altro dato personale idoneo a rivelare
l’:denuta di quesl, uluma e di eventuali m%cm term non pnmr;to dalla Iei,gpe ¢ comunque ecce-

1o

mento del (,samnte pet 1:: protemone det dacd perbonah in data ( J? / UZ/ 2{108,

3. verificare la cotrettezza della pubblicies su internet e su carta stanapata, richiedendo il pht presto
nossibile alla societd Aste Gindiziavde Inlinea S.p.A. eveatuali modifiche da etfettunre:

4. inserire U'esito i ciascun esperimento di vendita sul sito web www.astepludiziariedt, entro il
giomo successivo allo stesso, seguendo le istruziond ripottate nella e-mail di richiesta esito invia-
ta da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il plorno fissato per la vendita,

Il professionista delegato acquisicd entro [a data fissata per {a vendita i giustificativi actext'mtt l’awenum
pubiblicitd, disponibili direttamente all'interno dellarea riservara del sito web wigw.aste
Le fatture relative agli oner pubblicitar (aste Giudiziade, Virtal Tour 360°, Piemme S.p.A.) saranno
inviate diretramente al delegato che provvederd al pagamento con Putilizzo del fondo spese di cul ap-
presso,

In caso di esaarimento del fondo spese, come appresso determinato ¢ cortisposto, il professionista de-
legato & autotizzato a prelevare le somme necessatie alla pubblicazione delavviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva € &epmsztate sul conto corrénte da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse risultine insufficient, inviterd il creditore pignorante (o gli altd creditori
eventualmente intervenutl muniti di titolo esecutivo) a corrispondf:re entro un termine da lut stabilito —
non inferiore 2 quarantacingue giorni- quanto necessario. Qualora i creditord non provvedano ad inte-
. grare ii deposito, eglz ne datd tempestiva informazione al Tribunale i quale fisserd Pudienza per
Pandizione delle parti per Fadozione dei provvedimenti titenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp.att. c.p.c., ove ticorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

1{ credstore pignorante ed { creditori intervensti sono antorizzadi a dare pubbiicitd della vendita nelle forms ¢ nei modi rive-
wiits pin opportuns, purché nel rispatto della normativa a tutela della riservatexza ¢ dignitd del debitors esecudato ¢ delle
parti della provednra ne! periods compreso tra la daja della vendita ed | novanta giorni anteriori ad sssa, La spese ¢ ghi

anerd relativ a tali wlieriori farme pubblicitarie rimarvanne ad esclusivo carico delly parti che /i hanno sosisnuti ¢ son sa-
e Hamborsabili dalu procedura esecetiva,

ABEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE



Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato doved tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell'avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3 copia
della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso dela vendita nonché defla pagina del sito internet
su cui ¢ stata effettuata la prescritta inserzione delfannuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha rispettato gli adempiment! pubblicitati imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

Il decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogl separati successivamente congiunti);
b) indicare espressamente la provenienza dellimmobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignoramenti) salvo specifica preventiva autotizzazione del giudice ,caso per caso, per le alire even-
tualita (sequestri consetvativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenete ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalitd-esistenti-fino-al momento della redazione del decreto di trasferiménto; tra-
smettere senza indugio ~ nel caso in cul non faccia luogo all’assegnazione o ad ulterdor vendite ai seasi
dell’art, 591 c.pc. —al gindice delPesecuzione il fascicolo, ove rtirato,

Non appena Paggindicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederd a seatire Paggiudicatario in merito alla liberazione dellimmobile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione delleventuale ordine di liberazione; in tal caso, pravve-
dera ad intimare a coloro che occupana immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
tilascio del bene fissando un termine (non superiore « 3 giomi) per la consegna delle chiavi e Ia forma-
le immissione in possesso. Decossa inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvederi alla
nomina di un legale della procedura pet Pinizio della procedura coattiva di rilascio.

- It professionista delegato rimettera ghi atti al giudice delPesecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze. e degli onordrd maturati redatta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 26 maggio 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atti-
vita di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
bunale, con le modalith da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE, ,

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto
di distribuzione, il delegato & autotizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato ne dari tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, ¢ successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immio-
biliare pignorato al prezzo base pan all’'ultimo prezzo base stabilito.

Qualora appaia probabile che non sia pil possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditdri, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzions della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene ¢ del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per I'adozione dell'ordinanza di cui alPart.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura,

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE




facile compilazione (come nel caso di unico creditote o di creditore fondiato di primo grado i cui cre-
dito assistito da privilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba Pintero ricavato) ¢ lo trasmetterd
al G.E. entro sessanta glomi , per la fissazione delludienza di discussione.

Qualera il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato rimettera entio trenta giorni le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvederd alla distdbuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da ua professionista all'uopo delegato, '

Vist ghi articoli 90 e 95 c.p.c,,
DETERMINA

a) in € 3.000/00 Vanticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente 1a vendits dovrd versare

al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e

ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.

AUTORIZZA
il professionista delegaso:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedurs esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pigno-
rati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c,c;
c) = tichiedete ai crediton ulterior anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti

Dispone, infine, chet il professionista delegato provveda al piti presto al ritiro di copia dellintero fasci-.
colo di ufficio, e dell'orginale della perizia di stima previo dlascio di copia della medesima ove non
presente gid in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giorno, ora,
luogo, e modalitd in cul il predetto fascicolo potrd essere consultato ed, a partire da quarantacingue
glogni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
allincanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessat, la relazione dellesperto.

Velletd, alludienza del é/ ! hYY / L&

IL CANCELLIERE

TRIBUMALE T
BEPOBIFAT 07




_ TRIBUNALE CIVILE Dl VELLETRI
UFFICIQ ESECUZIONI IMMOBILMRI

VERBALE DI UDIENZA
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L 20- mancs la relazions prehmmare del professionista delegatu, '
«1+ & creditori hanno precisato i) credntn
~ ziaalla pmccsdum esccutiva;
23~ manoy il progetto di dgsmbtﬁiom:
24 i

. pQ M .
Il Crmdme dell'Esecuzione

1) approva e dmhmm eseoutivo il progette dj distnbuzion depositate )
rerernrieener s @ manda alla cancelleria per I'emissione dei mandati; -

2) pmse attn dell’awenuto versamento integrale delle somme di cul #l provvedimento

ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla ay

somme;

3) dispone la dfvuiﬁne con separata ordinanza;
4) dispone la vendita con separata ordinanza; ,
5) dispone la riunione del presente pmedimentu a quello recante il X eviiinvieny R,

3
“

'!

6) dal&ga a professionista per la relaz;one prehminam pra!immm e!
stlmtm.‘ lit"i.i LA ERSER T ERT Y] G‘i‘

7) smmetts I'esecutato alla conversione come da sepmta ordi
sospensione della procedurs; -

8) dichiara la estinzione della procedura e prowede alla llaziope della
trasmmm del m@mm ‘separata ardmanza, '

9) sl wlserva’ con termine di giomni ..., . per dceumentm B note ¢ giomni
R Y T YT TTY) Pﬁrfﬁpllﬁhe,

noming tecaico

. ovvers
datn ato

nazioue defle -

-
L2 L LR AR L LKL L TN PR PR ey !i-f-!-l AR AERLRE ) Shiyunhagny -

# dispone la-

¢ rinvia all'udienza del o nemhé 8i pmwed&

all’adempimento di cui sopra 2 cum del creditore procedente/ ntervenuto/della
Cancelleria . . -

wF

Il presente verbale & composto da pagme

H Cancelliere . ' U Gludice dﬂ{( 'Exectizione
. ' Dr. Emrhfu COLOGNEST

——



4

8- & stata depositata istanza dj conversione, che deve essere esaminate
procedere olire; . . i
. 9« & stata proposta opposizions all’esecuzione ex art, 615,617 e 61

624 bisepe; -

del__

. a :

”~
: \ rilevato che:
L- manca nota di trascrizione: L .
2- maneano o sond irvegolar gli avvisi di prima udlenza;
3- manca ayviso s comproprietari; | .
4- manca avviso ai creditori iacritti; : .
5- manca la CTU di stima efo relazione preliminare per la quale i’&sparca ha rlohieste
rituale proroga per ij deposite; : . ' -
6- risulta una precedents formalita pignoramento/domarnda giudiziale/ questro
{form.n. del ) a

. : favore
di__ ' S ‘ T —
gravante sullo stesyo bens; S - P - o
7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
reitifioare/intograrc/ostondere - Pao g plgnoramentes {'atte

provenienzaftrascrizione precedente ucquisto jure successionis,.,.,

& tratiata prima di

1
i

o.p.c. della quale
appare opportuna a trattazione congiunta; ‘ W
10- & stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch devetessere esaminats o
decisa prima di disporre la vendita de} compendio pignorato; B _

11~ i pagamenti secondo ordinanza di conversione appalono regolari pd ocoarre rinviare
12- vi.sono trattative in coiso ¢ deve essere formalizzata istanza di;,kospens_ione &x art,

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giomi 120, S'Jg documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 CP.C -
4. non si & provveduto agli incombenti dj cui alla pre

Scedente Qrdil_‘_la.n.za

I5- manca o & irregolare Ia notifica dellordinanza tisérvata / del pre

. ok e o :
16- & stata pignorata una quota indivisa ¢ non & richiestalnon & possibile la separazione in
natura; - . i

17- sono regoleri le notifichs del progetio di distribuzione atle parti no comparse:
18- sono regolari gli avvisi di eul agli articoli 569, 598, 599 ¢ 498 C.pg.. . @ non vi
sone ultertori osservazioni afla C.T, U. di stima ex art 173bis disposizipni di
altuazione; = ' |
g s AR .

9= isoit sullo stesso immobife :.\itrc{pignm:m’:wnm precedente ancors pendente:







